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shvi Vallavalit
Johvi Vallavalitsus Meie: 06.03.2024 nr 14-3/895-1

Johvi valla Johvi linna Tartu mnt 9
ja ldhiala Kinnistute detailplaneering

Austatud vallavanem

Johvi Vallavalitsus esitas Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumile 16.02.2024 kirjaga nr 7-
1.3/767-2 vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi
KeHJS) § 33 Idikele 6 seisukoha saamiseks Johvi Vallavolikogu otsuse eelndu lisa 2 ,,Johvi
linna Tartu mnt 9 ja ldhiala detailplaneeringu (edaspidi detailplaneering) keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnang™ (edaspidi KSH eelhinnang), detailplaneeringu asukoha
skeemi ja eskiislahenduse vilielementide paigutuse joonise (24.11.2023).

Planeeritav ala, pindalaga u 2,5 ha, asub Johvi linna ldunapoolses osas Johvi viadukti vahetus
laheduses. Planeeringuala holmab Tartu mnt 9 (katastritunnus 25301:007:0146, sihtotstarve
drimaa, pindala 7450 m?) kinnistut ja osaliselt Tartu maantee L3 (katastritunnus
25301:007:0135, sihtotstarve transpordimaa, pindala 12951 m?), Saeveski tn 2 (katastritunnus
25301:007:0151, sihtotstarve transpordimaa, pindala 12532 m?) ja Saeveski tidnav
(katastritunnus 25301:007:0152, sihtotstarve transpordimaa, pindala 10692 m?) kinnistuid.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on ehitusdiguse médramine multifunktsionaalse
spordi- ja puhkeala rajamiseks ning heakorrastuse, haljastuse, juurdepédisuteede,
litkluskorralduse ja tehnovorkude asukoha lahendamine. Detailplaneeringu koostamise
eesmdrk sisaldab ettepanekut JGhvi Vallavolikogu 18.07.2013 miédrusega nr 127 kehtestatud
Johvi valla iildplaneeringu muutmiseks maakasutuse juhtotstarbe osas muutes litklusmaa (L) ja
kaubandus-, teenindus ja biiroohoone maa (BT) iihiskondlike ehitiste maaks (A).

Tutvunud esitatud materjalidega, mérgime planeerimise korraldamise valdkonnast jargmist:

1. KSH eelhinnang koostatakse selgitamaks, kas kavandataval tegevusel on oluline
keskkonnamdju. Antud juhul vajab KSH eelhinnang tipsustamist ja tdiendamist.

1.1.Ebatipsused on ilmnenud KSH eelhinnangu peatiikis 3 ,,Uldinfo*.

- Planeeritav ala hdlmab tervenisti vaid Tartu mnt 9 kinnistut ning teisi osaliselt.
KSH eelhinnangus on mirgitud osaliselt hdlmatavaks vaid Saeveski ténav
kinnistu. Palume ebatidpsus korrigeerida.
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Planeeringuga osaliselt hdlmatava Saeveski tn 2 kinnistu katastritunnus ei vasta
Maa-ameti kaardirakendusest ndhtuvale. Palume Saeveski tn 2 kinnistu
katastritunnus iile vaadata ja parandada.

Planeeritava ala suurus (9315 m?) ei vasta Regionaal- ja
Pollumajandusministeeriumile saadetud kirjas nimetatud planeeritava ala
suurusele (2,5 ha). Palume planeeritava ala suurus iile kontrollida ja vajadusel
eelhinnangut korrigeerida.

KSH eelhinnangus on juurdepadsuks planeeritavale alale nimetatud Pargi tdnav
L3 kinnistut. Detailplaneeringu asukoha skeemi ja eskiislahenduse
vilielementide paigutuse jooniselt (24.11.2023) ndhtub, et juurdepéds toimub
Tartu maanteelt. Palume ebatipsus korrigeerida.

Planeeritava ala ida poolt piirnevate kinnistute nimetused ei vasta Maa-ameti
kaardirakenduses maérgitule. Palume kinnistute nimetused iile kontrollida ja
eelhinnangut parandada.

1.2 KSH eelhinnangu peatiikis 4 ,,Vastavus kehtivatele Oigusaktidele ja strateegilistele
planeerimisdokumentidele® ei ole késitletud dokumentide seoseid planeeritava tegevusega.

Kirjeldatud on dokumente, kuid pole antud sisulist hinnangut, kas kavandatav
tegevus on nendega kooskolas voi mitte. Palume tdpsustada seoseid kehtivate
oigusaktide ja strateegiliste dokumentidega.

KSH eelhinnangus ei ole késitletud osaliselt planeeritavat ala hdlmavaid
detailplaneeringuid: 2012. aastal kehtestatud Johvi linna Tartu mnt 16 ja selle
ldhitimbruse detailplaneering; 2004. aastal kehtestatud JGhvi linna Tartu mnt 14
krundi detailplaneering; 2010. aastal kehtestatud Johvi-Tartu-Valga maanteel
asuva Johvi liiklussdlme ja selle ldhiala detailplaneering.

Palume KSH eelhinnangus késitleda ka planeeritavat ala holmavaid kehtestatud
detailplaneeringuid. Selguse huvides, teeme ettepaneku lisada teksti
késitletavate planeeringute viljavotted.

Juhime tdhelepanu, et planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 140 1dike 8
kohaselt muutub uue detailplaneeringu kehtestamisega sama planeeringuala
kohta varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks. Sama paragrahvi 16ike 2
kohaselt voib detailplaneeringu tunnistada osaliselt kehtetuks, kui on tagatud
planeeringu terviklahenduse elluviimine pédrast detailplaneeringu osalist
kehtetuks tunnistamist. Seega, kui planeeritav ala on hdolmatud teiste hetkel
kehtivate detailplaneeringutega, mis osaliselt {ile planeeritakse, palume
kohalikul omavalitsusel veenduda, et teised kehtivad planeeringud oleksid
elluviidavad ka peale kdesoleva detailplaneeringu kehtestamist.

1.3 KSH eelhinnangu peatiikk 5 ,,Mdgjutava keskkonna kirjeldus ei kajasta olemasolevat
maakasutust ja keskkonda iiheselt mdistetavalt.

1.3.1 KSH eelhinnangu peatiikis 5.1 ,,Ala varasem kasutus ja jédkreostus” on mérgitud, et
planeeritaval alal on kovakattega plats ja korghaljastus (ca 5 puud). Maa-ameti
kaardirakendusest ndhtub ortofoto (06.05.2023), kus korghaljastust on tunduvalt rohkem
mistottu palume margitud puude arvu tdpsustada voi eelhinnangust vélja jétta. Ei ole kirjeldatud
ka maa-ala senist kasutust.
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1.3.2 KSH eelhinnangu peatiikis 5.4 ,Pdrandkultuur® on margitud, et planeeringuala
laheduses asub pédrandkultuuri objekt: Kiinnapuu allee (registreerimisnumber 251:SIM:002)
ning samas on kirjas, et parandkultuuri objekt asub osaliselt olemasoleva skatepargi ja
pumptracki alal, mille laiendamisel plaanitakse puude raiumist.

Péarandkultuuri all mdistetakse eelmiste pdlvkondade poolt parandunud inimtekkelisi objekte
maastikus, mis omavad mingit parimuslikku taustateavet ja kultuurilist vddrtust eeskatt
kohalikule kogukonnale. Parandkultuuri objektid ei ole riikliku kaitse all, nende séilimine on
eeskitt maaomanike endi kdtes (antud juhul munitsipaalomand). Hoida saab seda, millest
teatakse ja mida véartustatakse.

Uks planeerimise pdhimdtetest on elukeskkonna parendamise pdhimdte (PlanS § 8).
Planeeringuga tuleb luua eeldused kasutajasobraliku ning turvalise elukeskkonna ja
kogukondlikke véértusi kandva ruumilise struktuuri olemasoluks ja sdilitamiseks ning
esteetilise miljod arenguks, sdilitades olemasolevaid viirtusi. Seega on olemasoleva
parandkultuuriobjekti siilitamine oluline planeeringu elukeskkonna pdohimdttega kooskdla
tagamiseks.

Eeltoodut kokku vottes palume iiheselt mdistetavalt kirjeldada olemasolevat maakasutust ja
pohjendada pérandkultuuri objektil puude raiumise vajadust. Palume leida voimalust
atraktsioonide paigutamisel kdrghaljastuse sdilitamiseks.

1.4. KSH eelhinnangu peatiikis 6 ,,Voimalikud keskkonnamojud® ei ole olukorda igakiilgselt
hinnatud.

- Nimetatud on, et detailplaneeringu realiseerimisel kaasnevad keskkonnamojud
on seotud peamiselt ehitustdodega. Kuna detailplaneeringuga kavandatakse
avalikku ruumi, vaba aja veetmise koha loomist, leiame, et vajalik oleks hinnata
ka kasutuseaegseid mdjusid.

- KSH eelhinnangu peatiikis 6.3 ,,M0ju loodusele sh looduskaitsealale® on
mirgitud, et Kiinnapuu allee asub korval kinnistul ja on juba ehitamisega
mojutatud.

Detailplaneeringu asukoha skeemi ja eskiislahenduse vilielementide paigutuse
jooniselt (24.11.2023) ndhtub, et Kiinnapuu allee asub planeeritaval alal. Seega
palume késitleda moju loodusele tipsemalt. Lisaks palume vélja tuua, mis on
lahim looduskaitseline objekt (ca 200 m kaugusel kirdesuunal Johvi park ja
allee) ning kas tegevusega esineb sellele negatiivseid mojusid.

- KSH eelhinnangu peatiikis 6.12 ,,Loodusvarad* ei ole hinnatud, kas tegevusega
kaasnevad olulised keskkonnamdjud loodusvaradele voi mitte. Palume KSH
eelhinnangut hinnanguga tdiendada.

- KSH eelhinnangu peatiikis 6.13 , Koosmdju*“ ei ole kisitletud piirkonnas
kavandavaid teisi projekte ja kavasid. Palume selgitada, kas on teada
kavandatavaid projekte/kavasid, mille elluviimisel esineks koosmoju kdnealuse
detailplaneeringuga kavandatud tegevuste elluviimisel.

2. Palume lisada KSH eelhinnangule koostaja nimi.

3. Tutvunud esitatud eskiislahenduse vélielementide paigutuse joonisega juhime tidhelepanu, et
detailplaneering peab moodustama terviklahenduse, mis on eelduseks kvaliteetse, igas eas
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inimestele vaba aja veetmiseks sobiliku ruumi loomiseks. Seega soovitame ldbi mdelda ja
planeerida ka kdigurajad, istepingid, avalik WC, joogivee saamise vdimalus jms. Arvestades, et
tegemist on suuremahulise spordi- ja puhkealaga valla elanikele, teeme ettepaneku
parkimiskorralduse lahendamisel kavandada parkimisvoimalus ka bussile ning kaaluda
katusealuse rajamist. Haljastuse ja kogu véliala kavandamisel teeme ettepaneku kaasata todsse
maastikuarhitekt.

Detailplaneeringu koostamisel palume tutvuda Rahandusministeeriumi koostatud nduannetega
detailplaneeringute  koostamiseks = Nouandeid  detailplaneeringute  koostamiseks -
Planeerimine.ee, milles muuhulgas kisitletakse mitmekesise ja kvaliteetse linnaruumi ning
maastiku planeerimise teemat peatiikis 5.2.4. ,,Ruumilahenduse kaalutlemine®.

PlanS § 142 16ige 2 nieb ette, et iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava
detailplaneeringu koostamisele {iildplaneeringu koostamisele ettendhtud menetlust. Seega
lahtuvalt PlanS § 81 palume esitada Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumile ettepanekute
saamiseks ldhteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
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